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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ VIE HOTEL (ชื่อเดิม โครงการแมคเคนนา) เป็นโครงการประเภท โรงแรม ประกอบดว้ย
อาคารโรงแรม จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร โรงแรม อาคารสนัทนาการ จ านวนหอ้งพกั 156 หอ้ง  

2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ริมถนนพญาไท บริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นอาคารพักอาศัย บา้นพกัอาศัย 

สถานรีถไฟฟ้าสาธารณะ ถนนสาธารณะ 
พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั  รา้นคา้ดอยค า ถดัไปเป็นซอยศรีสรุุต 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  อาคารพาณิชย(์ตกึแถว)ติดกบัซอยศรีสรุุต 
ทิศใต ้   ติดกบั   ปัจจบุนัเป็นพืน้ที่ก่อสรา้ง 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนพญาไท 
 

 
 

ภาพที ่1 จุดทีต่ั้งพืน้ทีโ่ครงการ 
 

 
 

ถนนพระรามที ่1 

พืน้ทีโ่ครงการ 

ถนนเพชรบุรี 

ถนนพญาไท 

ทศิเหนือ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ   
 ทางเขา้-ออกโครงการ : จัดใหม้ีทางเขา้สู่โครงการมีความกวา้ง 6 เมตร และมีการปาดทางเท้า
เพื่อให้รถยนต์เลีย้วเข้าโครงการได้โดยสะดวก มีป้อมยามที่จุดรับส่ง ตั้งอยู่ใกล้กับทางเข้า -ออกพื ้นที่
โครงการ เพื่อควบคมุการเขา้-ออกของรถยนตใ์หม้ีความสะดวกและปลอดภยั 
 ถนนและที่จอดรถยนต์ : ระบบถนนทางเขา้-ออกโครงการเป็นการเดินรถแบบทิศทางเดียวและ
อาคารจอดรถแบบสองทิศทาง แบ่งช่องจราจรออกเป็นสองช่องแยกจากกนัอย่างชดัเจน แต่ละช่องมีความ
กวา้ง 3 เมตร ซึ่งท าการบรหิารการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโดยเจา้หนา้ที่โดยการที่จะเขา้สูโ่ครงการเขา้ได้
สะดวกตลอดเวลาแต่ในช่วงออกจากโครงการ เป็นการใหป้ล่อยตามการเคลื่อนตัวตามกระแสจราจรบน
ถนนพญาไท เพื่อลดจดุขดัแยง้การจราจรอนัเกิดขึน้ไดบ้นถนนพญาไทใหม้ากที่สดุโดย 

- จดัใหย้านพาหนะที่ออกจากโครงการและมุ่งหนา้ไปอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิตอ้งกลบัรถใตส้ะพาน ให้
สามารถเลีย้วซา้ยผ่านไดส้ะดวก 

- จดัใหย้านพาหนะที่ออกจากโครงการ มุ่งหนา้ จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั ใหเ้ขา้สู่กระแสจราจรบน
ถนนพญาไท ตามจงัหวะที่สมควรเท่านัน้ เช่น สญัญาณไฟ โดยไม่ใหเ้กิดการกีดขวางการเคลื่อนตัว
ของปรมิาณการจราจรบนถนนพญาไท 

ทางโครงการจดัใหม้ีที่จอดรถภายในโครงการจ านวน 142 คนั โดยพืน้ที่จอดรถตัง้อยู่ระหว่างชัน้ล่างถึง 
ชัน้ที่ 8 ของอาคารโรงแรม และภายนอกอาคาร  สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพืน้ที่โครงการ 

  
2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
โครงการใชน้ า้ประปาจากการประปานครหลวง ซึ่งเชื่อมท่อประปาบรเิวณรมิถนนพญาไท และเขา้สู่

ถังเก็บกักน า้บริเวณชัน้ใตดิ้นของอาคาร โครงการไดจ้ัดเตรียมถังเก็บกักน า้จ านวน 2 ถัง ประกอบดว้ยถัง
เก็บน า้ชัน้ใตดิ้น จ านวน 1 ถงั มีขนาด 559 ลบ.ม.และถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา จ านวน 1 ถงั ขนาด 95 ลบ.ม. 

น า้ประปาจากถงัเก็บน า้ชัน้ใตดิ้นจะถูกสบูโดยเครื่องสบูน า้ ผ่านท่อส่งน า้ ขึน้ไปยงัถงัเก็บกกัน า้ชัน้
หลงัคาของอาคาร เพื่อสบูจ่ายเขา้สูร่ะบบจ่ายน า้ของอาคารต่อไป สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพืน้ที่โครงการ 

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
  น า้เสียจากการใชน้ า้จากเครื่องสขุภณัฑ ์หอ้งน า้ หอ้งครวั และอปุกรณอ่ื์น ๆ ภายในอาคาร จะถูก

รวบรวมเขา้สู่ระบบท่อระบายน า้เสียภายในอาคาร เพื่อไปยงัระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการที่ติดตัง้อยู่
บรเิวณใตดิ้นพืน้ที่ทางวิ่งรถดา้นหลงัอาคาร ระบบระบายน า้เสียประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล รวมรวมน า้เสียและสิ่งปฏิกูลจากหอ้งน า้และพืน้ที่ส่วนกลาง ก่อนระบาย
เขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสีย โดยน า้เสียที่ออกมาจากครวั จะผ่านถงัดกัไขมนั 
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- ท่ออากาศ ท าหนา้ที่ระบายอากาศจากระบบท่อระบายน า้เสีย เพื่อรกัษาแรงดันของระบบท่อ
ระบายน า้ใหม้ีการเปลี่ยนแปลงนอ้ยที่สดุ และช่วยใหม้ีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบาย
น า้เพื่อรกัษากลิ่นของเครื่องสขุภณัฑ ์โดยท่ออากาศจะต่อออกไปนอกอาคารใหม้ีความสูงกว่า
อาคารอย่างนอ้ย 0.5 เมตร เพื่อปอ้งกนักลิ่นรบกวนเขา้มาบนชัน้บนสดุของอาคาร 

การบ าบดัน า้เสีย : น า้เสียจะผ่านการบ าบดัโดยระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ เป็นระบบตะกอน
เร่ง แบบ SBR (Sequencing Batch Reactor)  เพื่อบ าบดัน า้เสียที่เกิดขึน้จากการด าเนินการโครงการใน
ปริมาณ 135.2 ลบ.ม./วนั ใหม้ีคณุภาพตามมาตรฐานควบคมุการระบายน า้ทิง้จากอาคารประเภท ก. ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนนพญาไทต่อไป สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพืน้ที่โครงการ ซึ่งใน
ปัจจุบนัน า้เสียที่ผ่านการบ าบัดน า้เสียของโครงการ ไดเ้ขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของกรุงเทพมหานคร 
ต่อไปท าใหม้ีคณุภาพน า้ที่ไดม้าตรฐานฯการควบคมุการระบายน า้ทิง้อาคารประเภท ก.  

 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม    
การระบายน า้ฝนภายในอาคาร น า้ฝนที่ตกตามพืน้ที่เปิดของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่รางน า้ฝน 

ซึ่งเชื่อมต่อกับระบบท่อรวบรวมน า้ฝนตามแนวด่ิง และระบายลงสู่ระบบรางระบายน า้ฝนภายนอกอาคาร 
ก่อนที่จะถกูสบูเขา้สู่บ่อหน่วงน า้ ซึ่งอยู่บรเิวณชัน้ใตดิ้นของอาคารก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ
บริเวณถนนพญาไทต่อไป ซึ่งบ่อหน่วงน า้ชัน้ใตดิ้น มีปริมาตร 171 ลบ.ม. ควบคุมการระบายน า้ภายนอก
อาคารถูกควบคมุใหม้ีอตัราการระบายน า้ไม่เกิน 0.0794 ลบ.ม./วินาที และโครงการไดด้ าเนินการดกัขยะที่
จุดระบายน า้โดยการติดตะแกรงดกัขยะ และขุดลอกท่อระบายน า้อย่างสม ่าเสมอ สอดคลอ้งกบัสภาพจริง
ของพืน้ที่โครงการ 

 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย    
 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพืน้ที่โครงการไดแ้ก่ 

- บริเวณห้องพัก มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร มีฝาปิดมิดชิด ห้องพักละ 2 ถัง วางไว้ที่
หอ้งนอนและหอ้งน า้ 

- บริเวณที่ด  าเนินกิจกรรมต่าง ๆ นอกเหนือจากส่วนของหอ้งพกั เช่น หอ้งอาหาร หอ้งออกก าลงั
กาย สระว่ายน า้ หอ้งโถง และส านกังาน จดัใหม้ีถงัรวบรวมมลูฝอยขนาด 20 ลิตร แยกเป็นถงั
รวบรวมมลูฝอยเปียกและถงัรวบรวมมลูฝอยแหง้ โดยมีถุงพลาสติกสีด าสวมอยู่ดา้นในและมี
ฝาปิด และใหม้ีพนกังานเก็บขนไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยสว่นกลาง 

- บริเวณหอ้งครวั : ตั้งถังรองรบัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ดา้นในจะมีถุงด าสวมอยู่แยกเป็นถัง
รวบรวมมลูฝอยเปียกและถงัรวบรวมมลูฝอยแหง้ 
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- หอ้งพักมูลฝอยรวม มีการตั้งถังรองรบัมูลฝอยแยกชนิดมูลฝอย ไดแ้ก่ มูลฝอยแหง้ มูลฝอย
เปียก ภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียกติดตัง้เครื่องปรบัอากาศ เพื่อลดอตัราการย่อยสลายของมูล
ฝอยและควบคมุกลิ่น และภายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ติดตัง้พดัลมระบายอากาศ 

- จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่เก็บรวบรวมมลูฝอยวนัละ 1 ครัง้ ในช่วงเชา้ และล าเลียงลงสู่หอ้งพกัมลูฝอย
รวม โดยใชถ้งัรวบรวมมลูฝอยชนิดมีลอ้เลื่อนซึ่งมีฝาปิด 

- ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมและอปุกรณต่์าง  ๆ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ สภาพจริงมีการ
ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยทกุวนั 

- มีระบบรวบรวมน า้ชะมลูฝอยและน า้จากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมไปบ าบดั
น า้เสียที่ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 

- มีเจา้หนา้ที่ตักกากไขมันจากบ่อดักไขมันใส่ถุงด าและรวบรวมไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยเปียกเพื่อ
น าไปก าจดัรวมกบัมลูฝอยของโครงการเป็นประจ าทุกวนั สภาพจริงมีการสบูกากไขมนัจากบ่อ
ดกัไขมนัทกุ 3 เดือน 

- จดัการมลูฝอยโดยส านกังานเขตราชเทวี เขา้มาจดัเก็บมลูฝอยไดโ้ดยสะดวก 
การด าเนินการดา้นการจดัเก็บมลูฝอยของโครงการสอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพืน้ที่โครงการ 

 
 6) ระบบไฟฟ้า    
 โครงการไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยติดตัง้อปุกรณไ์ฟฟ้าตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง โดยใหค้วามส าคญักบัการอนุรกัษพ์ลงังาน เช่น 

- ระบบแสงสว่างภายในอาคาร ใชห้ลอดไฟฟ้าแบบประหยัดพลงังาน ความส่องสว่างสูงแต่ใช้
วตัตต์  ่า 

- ใชอ้ปุกรณไ์ฟฟ้าต่าง ๆเช่นเครื่องปรบัอากาศ แบบประหยดัไฟเบอร ์5  
- มีพืน้ที่สีเขียวแบบยั่งยืนรอบอาคารเพื่อความร่มรื่นและทัศนียภาพที่สวยงามและช่วยระบาย

อากาศและความรอ้น อีกทัง้ลดการดดูซบัพลงังานความรอ้นเขา้สูต่วัอาคาร 
- โครงการไดส้ง่เสรมิใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานทุกคนประหยดัพลงังาน โดยใหปิ้ดไฟทกุครัง้ที่ไม่

ใชง้าน ตัง้อณุหภูมิภายในหอ้งพกั 25 องศาเซลเซียส และรณรงคใ์หทุ้กคนใหค้วามส าคัญกับ
การประหยดัพลงังาน เช่นเดินขึน้ลง 1-2 ชัน้ โดยไม่ใชล้ิฟท ์

ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการ เป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าแบบน า้มนั ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1  ชดุ 
ระบบไฟฟ้าส ารองของโครงการ ประกอบดว้ย เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 2 ชุด ไดแ้ก่ ส่วนของโรงแรม มี

ขนาด 365 KVA และส่วนของอาคารสนัทนาการ(หอ้งอาหารและสระว่ายน า้) มีขนาด 250 KVA และระบบ
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ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ซึ่งติดตัง้ไวท้ี่บรเิวณชัน้ล่างของอาคาร เครื่องก าเนิดไฟฟ้าจะท างานโดยอตัโนมติั จะ
ท างานทนัทีเมื่อระบบจ่ายไฟหลกัหยดุท างานสามารถจ่ายไฟไดน้าน  ไม่นอ้ยกว่า 2 ชั่วโมง  

7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 
- การระบายอากาศโดยใชพ้ัดลมระบายอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งโถงดับเพลิง หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ หอ้งน า้
ส่วนกลาง หอ้งน า้พกัอาศยั หอ้งเก็บของ หอ้งพกัมลูฝอยระหว่างชัน้ ชนิดของพดัลมระบายอากาศ
ที่เลือกใชเ้ป็นไปตามขนาดของพืน้ที่ใชส้อย สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพืน้ที่โครงการ 

 
 8) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1. ศูนยส่ั์งการดับเพลิง อยู่บริเวณชั้นที่ 8 ของอาคาร เป็นจุดควบคุมระบบป้องกันอัคคีภัย มี
ระบบแผงควบคมุระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้แผงแสดงผลเพลิงไหม ้แผงแบบกราฟฟิคแสดงชัน้และพืน้ที่หรือ
ต าแหน่งของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบเตือนภัย แผงสวิตซค์วบคุมลิฟทด์ับเพลิง และระบบโทรศัพท์
ฉกุเฉิน และเป็นจดุสั่งการ ควบคมุและประสานงานขณะเกิดเพลิงไหม ้
 2. ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ไดแ้ก่อปุกรณแ์จง้เหต ุและตรวจจบัสญัญาณ ระบบเตือนภยัไดแ้ก่ 
- อปุกรณแ์จง้เหตแุละตรวจจบัสญัญาณ : ไดแ้ก่ อปุกรณแ์จง้เหตุดว้ยมือ โทรศพัทแ์จง้เหตเุพลิงไหมบ้ริเวณ
ทางเขา้สู่โถงหน้าลิฟท์ดับเพลิง/ใกล้กับบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น และติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับสัญญาณ
อตัโนมติั ไดแ้ก่ อปุกรณต์รวจจบัควนั อปุกรณต์รวจจบัความรอ้น ติดตัง้ไวค้รอบคลมุทัง้อาคาร 
 3. ระบบเตือนภัย ไดแ้ก่ กระด่ิงเตือนภัย และล าโพงแจง้เหตุเพลิงไหม้ติดตั้งไวค้รอบคลุมทั่ว
บรเิวณอาคาร อปุกรณจ์ะเริ่มท างานเมื่อมีเหตแุจง้เหตเุพลิงไหมห้รือการตรวจจบัสญัญาณเพลิงไหมแ้ละส่ง
สญัญาณดงักลา่วไปยงัระบบเตือนภยั 

8.2 ระบบผจญเพลิง :   
1. ระบบท่อน า้ดบัเพลิงหรือท่อยืน  
2. การจ่ายน า้เพื่อการดับเพลิง ไดแ้ก่ ถังเก็บน า้ส  ารองดับเพลิงบริเวณชั้นใตดิ้น มีปริมาตรรวม  85

ลกูบาศกเ์มตร สภาพพืน้ที่จริงมีปริมาตรรวมมากกว่า 85 ลกูบาศกเ์มตร เพื่อการดบัเพลิง และถัง
เก็บน า้ส  ารองบริเวณชัน้หลงัคา ปริมาตร 15 ลูกบาศกเ์มตร ปริมาณน า้ส ารองดับเพลิงส ารองได้
นาน 30 นาท ี

3. ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง และบริเวณทางเดินใกลก้ับท่อยืนและมีอุปกรณด์ับเพลิงแบบมือถือชนิด
ผงเคมีแหง้ ABC 

4. บนัไดหนีไฟ มีท าดว้ยวสัดทุนไฟ มีการติดตัง้ระบบอดัอากาศในช่องบนัไดหนีไฟ 
5. ระบบสเปรยน์ า้อตัโนมติั (Sprinkler) 
6. ลิฟทด์บัเพลิงมีจ านวน 1 ชดุ ท าหนา้ที่เป็นลิฟทด์บัเพลิงในขณะที่เกิดเหตเุพลิงไหม ้ 
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7. จุดรวมพล ก าหนดไว ้1 จุดบริเวณดา้นนอกอาคาร ดา้นทิศเหนือของโครงการ มีพืน้ที่รวม 159 
ตารางเมตร  

8. พืน้ที่หนีไฟทางอากาศจดัใหม้ี 1 แห่ง บรเิวณชัน้หลงัคาอาคารโรงแรม 
9. หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอก  

 
  9) พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจดัพืน้ที่สีเขียวทัง้หมด 915 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืน้ที่สีเขียวชัน้ลา่ง 320 ตารางเมตร พืน้ที่
สีเขียวชัน้ 9 ชัน้ 10  และ ชัน้ 26 มีพืน้ที่ 130 , 90 และ 270 ตารางเมตร ตามล าดบั ส าหรบัชัน้ดาดฟ้าพืน้ที่สี
เขียวมีพืน้ที่ 105 ตารางเมตร ไม่สอดคลอ้งกับสภาพจริง มีพืน้ที่สีเขียวบริเวณชัน้ล่างทัง้หมด และพืน้ที่สี
เขียวบางสว่นจดัเป็นพืน้ที่สีเขียวแนวตัง้ ปลกูตน้ไมร้มิผนงัรัว้โครงการเพื่อเพิ่มพืน้ที่ทางวิ่งรถของโครงการให้
มีความสะดวก 
 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้ -

ออกและจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัแบบเคลื่อนที่ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และติดตัง้
กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ไวภ้ายในลิฟตท์กุตวั สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของโครงการ 

 
11) ความปลอดภัยและความเป็นส่วนพระองค ์
โครงการติดฟิลม์ชนิด พอรฟ์อเรตตส์ติ๊กเกอร ์ที่ติดบรเิวณผนงักระจกดา้นนอกอาคารตัง้แต่ชัน้ที่ 14 

ถึง ชัน้ที่ 26 ในดา้นทิศใตซ้ึ่งหันเขา้วังสระปทุม และบ ารุงรกัษาท าความสะอาดม่านบงัตาถาวรที่ติดไว้ที่
กระจกดา้นในของอาคาร ตั้งแต่ ชั้นที่ 14 ถึง ชั้นที่ 26 เพื่อป้องกันผลกระทบในดา้นความปลอดภัยและ
ความเป็นสว่นพระองค ์สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


